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VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata
Addszam: 15735698-2-42

KSH toérzsszam: 15735698-8411-321-01

Térzskonyvi azonosité szam: 75694

AHTI azonosito: 745257

Székhelye: 1067 Budapest, E6tvos u. 3.

Képviseli: Hassay Zsofia polgarmester

mint atado /tovabbiakban: Tulajdonos, Onkormanyzat/

masrészrél Terézvarosi Kulturalis Kézhaszna Nonprofit Zrt
Cégjegyzékszam: 01-10-045771

KSH szam: 14063471-9329-573-01

Adodszam: 14063471-2-42

Székhelye: 1067 Budapest, E6tvos u.10.

Képviseli: Bokonyi Aniko vezérigazgatd

mint atvevd /tovabbiakban: Vagyonkezeld/

kozo6tt az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

El6zmények

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szoélo 2011. évi CLXXXIX. torveny (a
tovabbiakban: Métv.) 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9)
bekezdései alapjan az Onkormanyzat vagyonara versenyeztetés nelkil, kozfeladat
ellatasahoz kapcsolddva vagyonkezeldi jogot létesithet.

Budapest Foévaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezes
szabalyairél szél6 24/2013. (VI. 27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) meghatarozza a vagyonkezeldi jog létesitésére vonatkoz6 szabalyokat.
A Vagyonrendelet 11. § (7) bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon ingyenesen
kizarolag kozfeladat ellatas céljabol, a kozfeladat ellatashoz szilkséges meértékben
hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe. A Métv. 13. § (1) bekezdése, valamint
a 23. § (5) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat feladata a k6zmivel6desi tevekenyseg
tamogatasa, a keriileti sport és szabadidésport tamogatasa, valamint az ifjusagi tigyek (a
tovabbiakban egyitt: kézmivelédési koézszolgaltatasi feladatok). Ezen tevékenységek
kozszolgaltatasnak minésiiinek. A képviselé-testiilet a kozmiivelédesi kozfeladatainak az
ellatasara 2007. szeptember 1. napjatél megalapitotta a TERMA Nonprofit Kézhasznu
Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasagot (2011. marcius 31-t6l Terézvarosi Kulturalis
Koézhasznu Nonprofit Zrt).

Budapest Fovaros VI. keriillet Terézvaros Onkormanyzata és a Terézvarosi Kulturalis
Kézhasznu Nonprofit Zrt. 2013. januar 21-én o6nkormanyzati kozfeladat atadashoz
kapcsolodo kézszolgaltatasi szerzédést kétott kozmiivelédési kézszolgaltatasi feladatok
ellatasara.



I
A szerz6dés targya, célja

1. Az Onkormanyzat az 6énkormanyzati tulajdonu vagyonelemek felhasznalasanak
biztositasaval az 6énkormanyzati feladatok hatékonyabb és gazdasagosabb ellatasa
érdekében a Vagyonkezel6 vagyonkezelésébe adja:

a) az 1. szamu mellékletben megjelélt, a Budapest, VI. keriilet, Eétvés u. 10. szam
alatt talalhatd 4045 m2 alapteriletli, 29428 helyrajzi szamu ingatlant a
tartozékokkal, berendezésekkel,

b) a 2. szamu mellékletben felsorolt ingd vagyonelemeket.

2. Annak érdekében, hogy Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata és
a Terézvarosi Kulturalis Kézhaszni Nonprofit Zrt. koézétt 2013. januar 21-én
dénkormanyzati koézfeladat atadashoz kapcsolédd kozszolgaltatasi szerzodésben
meghatarozott kézmiveloédési kozszolgaltatasi feladatok ellatasa — ezzel egyitt a
vagyon értékének a meg6rzése — biztosithaté legyen, szerzédé6 felek a Vagyonrendelet
19-30. §-aiban régzitettek alapjan az 1. pontban tételesen felsorolt ingatlan, valamint
ing6é vagyonelemekre vagyonkezel6i jogot létesitd ingyenes vagyonkezelSi szerzédeést
kétnek az alabbi feltételek szerint.

Il.
Vagyonkezel6i jog és annak ellenértéke, a szerz6dés idétartama

1. A Vagyonkezelé a vagyonkezel6i jogot a tulajdonos Onkormanyzat dontése alapjan
ingyenesen szerzi meg.

2. Felek megallapodnak, hogy a vagyonkezel6i szerzédést hatarozott idore
2014. julius 1. napjatol 2019. junius 30. napjaig, 5 (6t) év idétartamra kotik.

Felek jogai és kotelezettségei

1. A szerzdédés targyat képezd ingatlanra a Vagyonkezelét a szerzédes
hatalybalépésétdl vagyonkezelbi jog illeti meg.

2. A Tulajdonos az ingatlanra vonatkozéan a Vagyonkezelé kizarélagos vagyonkezelGi
jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezteti.

3. A Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja, hogy a szerzédés |. 1. pont a) alpontjdban megijelélt ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségre a Vagyonkezel6 vagyonkezel6i joga bejegyzésre keruljon.

4. Szerz6édé felek kijelentik, hogy rendelkezési, illetve szerzési joguk korlatozva nincs,
szerzédéskotési képességilket sem jogszabaly, sem biroi, hatésagi végzés, hatarozat
nem korlatozza, nem =zarja ki és képviseloik rendelkeznek minden szikséges
felhatalmazassal a jelen szerzédés alairasara.

5. Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos tulajdonaban lévé vagyon vagyonkezelésbe
adasa az Métv. 109. § (11) bekezdés értelmében illetékmentes.

6. Vagyonkezel6 az |. 1. pontban megjelélt vagyonelemeket kizarélagosan, 1/1 aranyban
vagyonkezeli.



7. Vagyonkezelé kijelenti, hogy az épilletek allagat, miszaki allapotat ismeri, ennek
tudataban koéti meg jelen szerzédést.

8. A Vagyonkezel6t a vagyonkezelésében |évé vagyonnal kapcsolatban megilletik a
tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei — ideértve a szamvitelrél szo6l6
torvény szerinti kényvvezetési és beszamolo-készitési kotelezettséget is — azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabalyon alapulé, tovabba az
ingatlanra kozérdekbél, kiilén jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a
helyi 65nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével - nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositékul nem adhatja,

c) avagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) avagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at,

e) harmadik jogi személyeknek székhelyként nem szolgalhat, valamint

f) polgari jogi igényt megalapit6, polgari jogi igényt eldonté tulajdonosi
hozzajarulast a vagyonkezelésében lévé vagyonra vonatkozéan hatosagi és
birosagi eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovabba az
ingatlanra kézérdekbd! kilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalomhoz
torténd hozzajarulast.

9. A Vagyonkezeld a vagyonkezelésében Iévé vagyont a berendezésekkel es
felszerelésekkel egyitt rendeltetésszeriien, a vagyonkezelési szerzédésnek, a rendes
gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozd biztonsagi eléirasok
betartasaval, a kézvagyont hasznalé személytél elvarhatdé gondossaggal masok jogainak
és torvényes érdekeinek sérelme nélkul jogosult birtokolni, hasznalni, hasznositani,
szedni annak hasznait.

10. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatalya alatt az ingatlan telies koérd
lizemeltetését a Vagyonkezeld jogosult és koteles ellatni. Az izemeltetéshez szikséges
hatosagi és egyéb engedélyek beszerzésérél Vagyonkezeld gondoskodik.

11. A Vagyonkezel6 koteles a kezelt vagyont rendeltetésszerlien hasznalni, viselni a
vagyonkezelt ingatlannal, eszkézzel osszefiiggé kozterheket, biztositani fenntartasat,
karbantartasat, javitasat, allagvédelmét, a baleset-és életveszely-helyzetek elharitasat,
megel6zését, a vagyon miikodtetését, izemeltetését. Ezen kéltseégeket a Vagyonkezeld
viseli.

12. Amennyiben a Tulajdonos a Ill. 10. — 11. pontokban foglaltakkal Osszefliggésben
hianyossagot tapasztal, annak elvégzésére, a hianyok pétlasara — a munka
elvégzéséhez szilkséges ésszerii id6 biztositasaval — hataridét jeldl ki a Vagyonkezeld
szamara. Amennyiben a Tulajdonos altal megjeldlt hatarid6ig a Vagyonkezelé nem végzi
el a munkakat, ugy a Tulajdonos a Vagyonkezel6 koltségére jogosult elvégeztetni. Ezen
munkak elvégzését a Vagyonkezelé nem akadalyozhatja.

13. A Vagyonkezelé koételes a vagyonkezelésbe vett eszkbzoket a mindenkor hatalyos
szamviteli torvény eldirasai szerint a hosszu lejarati kotelezettségekkel szemben a
Szerzédés 1. szamu és 2. szamu mellékleteiben rogzitett értéken allomanyba venni,
illetve a Szerzédés 1. szamu és 2. szamu mellékleteiben rogzitett értékcsdkkenési leirasi
kulcs alkalmazasaval értékcsokkenést elszamolni. A Vagyonkezel6 a kezelt vagyon
felujitasarél, poétldlagos beruhazasarél legalabb a vagyoni eszk6zok elszamolt
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értékcsokkenésének megfelelé mértékben koteles gondoskodni, és e célokra az
értékcsokkenésnek megfelel6 mértékben tartalékot képezni (a tovabbiakban egyditt:
visszapoétlasi kotelezettség). A Vagyonkezel6 visszapotlasi kotelezettsége a Métv. 109. §
(6) bekezdése rendelkezése szerint értendd, melynek értelmében — tekintettel arra, hogy
a Vagyonkezel6é olyan kozfeladatot lat el, amely utan bevételének tébb mint fele az
allamhaztartdas valamely alrendszerébdl szarmazik — az Onkormanyzat a jelen
Szerzédésben részletezett feltételekkel a bevételekben meg nem tériilé elszamolt
értékcsokkenésnek megfeleld 6sszeg erejéig elengedheti a Vagyonkezelének az
Onkormanyzattal szemben fennallé, a kezelt vagyonnal 6sszefiiggd, hosszu lejaratu
kételezettségét, amely esetben a Vagyonkezeld e pontban részletezett kotelezettsége a
bevételekben megtériilé értékcsokkenés 6sszegéig all fenn.

14. A Vagyonkezel6 a targyévben megvaldsitott, visszapotlasi kotelezettség terhere
elszamolni kivant, december 31-i allapot szerinti beruhazasokrol, felujitasokrol irasban
tajékoztatast kételes benyujtani az Onkormanyzat részére targyévet kéveté év februar
15-ig. Ezzel egyidejlileg tovabbi tajékoztatast ad az Moétv. 109. § (6) bekezdés szerint a
kezelt vagyon targyaival kapcsolatos visszapotlasi kotelezettség Osszegeérdl, annak
teljesitésérdl és egyidejileg a bevételekben meg nem térilé értékcsokkenés erejéig
kérelmezheti az Onkormanyzattdl a visszapétlasi kotelezettség alol térténé mentesitését,
maximum a kdézhasznu tevékenység targyévi vesztesége 6sszegének erejeig.

Az Onkormanyzat a Vagyonkezel6 fenti tajékoztatasa alapjan a targyévet kovetd ev
marcius 20-ig dént a visszapotlasi kotelezettség terhére befogadott beruhazasokrol,
felujitasokrol, illetéleg a visszapotlasi kotelezettség aldl torténé mentesités 6sszegérdl. A
Vagyonkezeld az Onkormanyzat dontése alapjan gondoskodik a mindenkori
visszapotlasi kételezettség torvényi eléirasok szerinti nyilvantartasarol.

15. A Vagyonkezeld az elszamolt értékcsdkkenést és annak felhasznalasat, azaz a
visszapétlasi kotelezettség teljesitése utan keletkez6 maradvanyt évente gongydliti, a
gongyolitett, vagyonkezelé kényveiben nyilvantartott maradvany veégdsszegevel
legkésébb a vagyonkezelési szerzédés megsziinésekor koteles Vagyonkezelé a
Tulajdonos felé elszamolni.

16. Vagyonkezel6 a mindenkor hatalyos szamviteli térvény és az allamhaztartas
szamvitelérél szold, mindenkor hatalyos kormanyrendelet eléirasainak megfeleléen
koteles adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kételezettségének eleget tenni. A
Vagyonkezelé szamviteli politikajat és nyilvantartasait kételes ugy kialakitani és vezetni,
hogy azok biztositsak az adatszolgaltatds pontossagat és ellenérizhetéségét. Ennek
érdekében Vagyonkezel6 a sajat vagyonatél elkilonitett elszamolast vezet. A
nyilvantartas egységessége, pontossaga és az adatellenérzések biztositasa érdekeben
a Vagyonkezelé kételes az Onkormanyzattal egyittmiikddni. Vagyonkezeld kijelenti,
hogy az Onkormanyzat vagyon-nyilvantartasi szabalyait és a leltarozasra vonatkozd
eldirasokat megismerte és az abban foglaltakat magara nézve kételezének fogadja el.

17. A adatszolgaltatasi és adat-nyilvantartasi koételezettség teljesitése soran a
Vagyonkezel6

a) a vagyonban bekoévetkezett valtozasokrol, a valtozast kovetd honap 10.
napjaig osszesité kimutatast készit,

b) az 6nkormanyzatok tulajdondban Iévé ingatlanok vagyonkataszterének
felallitasarél és vezetésérél sz6l6 147/1992. (XI.06.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint a kezelésében lévé ingatlant érinté valtozasokrdl, a valtozast
kévetd 30 napon belil kételes az 6nkormanyzat Jegyzéjét tajékoztatni,

c) A kezelt vagyonra vonatkozéan végrehajta a Vagyonrendeletben
meghatarozott leltarozasi feladatokat, és a kiértékelt leltart a targyévet kévetd
januar 31-ig megkildi az Onkormanyzatnak.



18. A Vagyonkezel6é tudomasul veszi, hogy az ingatlanon elvégzendd, az ingatlan értékét
névelé mindennemii atalakitasi, feldjitasi, korszer(sitési, egyéb beruhazasi munkalat
elvégzéséhez koteles a Tulajdonos el6zetes irasbeli engedélyét kérni, amelyhez csatolja
a beruhazas tételes arazott koltségvetését, illetéleg kelld részletezettségli miszaki
leirast, tervdokumentaciot. Hatosagi engedélykdteles munkak esetén a kivitelezés
megkezdéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas feltétele a jogerés épitési engedély
bemutatasa. A beruhazas megkezdését megelézéen a beruhazassal érintett
felépitmények allapotat fényképekkel kiegészitett allapot-felvételi jegyzékdnyvvel kell
igazolni. A Tulajdonos el6zetes, irasbeli engedélyének hianyaban megkezdett, elvégzett
munkalatok kéltségét a Vagyonkezel6 sem a szerzédés fennallasa alatt, sem azt
kovetéen nem érvényesitheti a Tulajdonossal szemben, illetve a Tulajdonos jogosult a
beruhazassal érintett munkalatokat azonnali hatallyal megtiltani.

19. Jelen szerzédésben a felujitas, beruhazas és karbantartas fogalma alatt a mindenkor
hatalyos szamviteli térvény szerinti fogalom-meghatarozas az iranyado.

20. Vagyonkezelét vagyonvesztés esetén értékbecslés alapjan megallapitott potiasi
kotelezettség terheli. A potlasi kételezettség elvégzésére biztositott hataridérél a felek
kilén megallapodasa az iranyado.

21. Amennyiben a Vagyonkezel6 a vagyonkezelésében lévé vagyon hasznalatat,
hasznositasat masnak atengedi, a hasznalé magatartasaért, mint sajatjaért felel.

22. A Vagyonkezeld teljes kori kartéritési feleléssége mellett felelés az ingatlannal
kapcsolatban, a tlizvédelmi, munkavédelmi és kérnyezetvédelmi jogszabalyokban es
egyéb kapcsolédé jogszabalyokban foglaltak betartasaért és betarttatasaert.

23. A vagyonkezelésbe adott vagyont, annak értékét és valtozasait a Vagyonkezel6
kételes nyilvantartani. Az érték nyilvantartasatél el lehet tekinteni, ha az adott
vagyontargy értéke természeténél, jellegénél fogva nem allapithato meg. A
nyilvantartasnak tartalmaznia kell a vagyon elsédleges rendeltetése szerinti kozfeladat
megjelélését is. A nyilvantartasi adatok nyilvanosak.

24. A Vagyonkezelé a hasznalatdban lévé vagyont érinté lényeges valtozasokat, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil kételes jelenteni a Tulajdonosnak.

25. A Vagyonkezelé koételes a Tulajdonost haladéktalanul értesiteni az ingatlant
fenyegetd veszélyrél és a beallott karrél, a tudomasara jutott minden olyan tényrél,
adatrél, korulményrél, amely a vagyon rendeltetésszerii, zavarmentes hasznalatat
akadalyozza, kar bekdvetkezésével fenyeget, a vagyon nagyobb mérvi romlasahoz
vezethet, valamint arrél, ha 6t jogai gyakorlasaban harmadik személy akadalyozza.

26. A Vagyonkezelé kételes az ingatlan egészét, vagy valamely részét fenyegeté veszely
elharitasarol, a karmegelézésrél, karenyhitésrél haladéktalanul gondoskodni. Abban az
esetben, amennyiben ezen kételezettségének nem tesz eleget, igy kételes tirni, hogy a
Tulajdonos a veszély elharitasara, a kar kdévetkezményeinek megsziintetésére a
szilkséges intézkedéseket a Vagyonkezel6 koltségére megtegye.

27. Az értesités elmaradasa vagy késedelme miatt bekoévetkezett kart, illetve
koltségnévekedést a Vagyonkezeld kételes viselni.

28. A Tulajdonos a Vagyonkezelétél kévetelheti a vagyonkezelésbe adott vagyon
rendeltetés-, illetve szerzédésellenes hasznalatanak megszintetését. Ha a
Vagyonkezelé a rendeltetés-, illetve szerzédésellenes hasznalatot — a Tulajdonos
felhivasa ellenére — tovabb folytatja, a Tulajdonos kartéritést kovetelhet.
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29. A Vagyonkezelé6 gondoskodik a vagyonkezelésében |évé vagyon értékének,
allaganak megovasarol, karbantartasarél, a szilkséges felljitasok, potlasok, cserék
kivitelezési munkalatainak elvégzésérél, elvégeztetésérél igy az ingatlanban lévé
kdzponti berendezések, az ezekhez csatlakozé vezetékrendszerek munkaképes,
legalabb az atvételkori allapotanak biztositasaroél, legalabb az atvételkori allapotnak
megfelel6 szinten tartasarol.

30. Vagyonkezel6 tudomasul veszi, hogy a vagyonkezelésbe adott ingatlanon, ingatlant
érinté épitési és bontasi munkalatokat a Tulajdonos irasbeli hozzajarulasa nélkil nem
kezdheti meg. Az épitési és bontasi munkalatokra egyebekben a vonatkozé épitésigyi
és mas kapcsolddo jogszabalyok iranyadok.

31. A Vagyonkezel6 a sajat koltségén a Tulajdonos elézetes irasbeli engedélye alapjan,
az épitéslgyi jogszabalyokban meghatarozott esetekben a jogszabalyok betartasaval, a
szilkséges engedélyek birtokdban jogosult a vagyonkezelésében Ilév6é ingatlant
atalakitani, illetéleg a falak, a mennyezet, vagy a padlézat megbontasaval, targyaknak
azokhoz torténé rogzitésével jaré miveletet végezni.

32. Amennyiben a Vagyonkezelé a vagyonkezelésbe kapott ingatlanon a Tulajdonos Ill.
18. pontban foglalt feltételek alapjan kiadott elézetes, irasbeli hozzajarulasa alapjan
értéknoveld beruhazast, feldjitast hajt végre, illetve Uj — 6nkormanyzati vagyonba tartozo
— eszkdzt hoz létre, sajat pénzeszkozei vagy mas kiils6 forras felhasznalasaval, vagy az
értékcsokkenési leirasanak visszapotlasaval, ugy a beruhazas megvalésulasat, annak
miiszaki atadasat kovetéen, de legkésobb a targyév december 31. napjaig a Tulajdonost
kételes irasban tajékoztatni a vagyonkezelésbe vett eszk6z értékének valtozasarol.

Felek a vagyonkezelt eszk6zok értékét a Vagyonkezeld altal megadott értéken tartjak
nyilvan kényveikben, annak valtozasa esetenként kilén szerzédésmodositast nem
igényel. A ténylegesen megvalositott értéknovelé beruhazasra, felljitasra, illetve (U
eszkoz létrehozasara forditott 6sszegeket eszkdzdnként, pénzigyi forrasonkent a
Vagyonkezel6 kételes részletezni.

33. Vagyonkezeld kételes a kezelt vagyonra vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat,
hatésagi, szakhatdsagi és miszaki eléirasokat betartani a hasznalat soran.

34. A Vagyonkezel6 jogosult az ingatlant sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések
felett szabadon rendelkezhet, és a szerz6dés megsziinése esetén ezeket sajat
tulajdonaként elszallithatja, kivéve az alapfeladat ellatasat, a mikodés biztonsagat
szolgal6 berendezéseket, eszkbzoket.

35. Felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6 altal végzett vagy vegeztetett
felujitasi és rekonstrukciés beruhazasokkal az adott vagyontargyakon nem szerez
tulajdonjogot — ideértve a raépitést, beépitést és a tulépitést is —, osztatlan kozos
tulajdoni hanyadként sem.

36. A Vagyonkezelé koteles — lényeges szerzédéses kotelezettségeként — az
ingatlanokat a jogviszony fennallta alatt folyamatosan és ténylegesen a szerzédes |. és
1., illetve jelen fejezetében kériilirt keriileti érdeket szolgalé kulturalis célra hasznalni, és
azokat e célhoz rendelten hasznositani.

A Vagyonkezel6 az altala végzett rekonstrukcios, felujitasi, allagmegévo, valamint
értéknoveld beruhazasokat, illetve iizemeltetési tevékenységet is az igy meghatarozott
elsédleges szerzédéses célt szolgaléan végezheti. Ezen elsédleges kotelezettsege
mellett jogosult azonban az ingatlant mas, a szamara hasznos egyéb modon is hasznaini
és hasznositani, amennyiben ez az elsédleges funkcié és hasznalat sérelmével nem jar.
A szerz6dé felek kijelentik, hogy a masodlagos hasznalat alatt elsésorban szoérakoztato,
kereskedelmi, vendéglato, illetve egyéb kulturdlis jellegli felhasznalast értenek. llyen
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jellegi felhasznalasi szandék esetében azonban Vagyonkezelé kételes ennek
részleteir6l elézetesen tulajdonossal egyeztetni.

37. A Tulajdonos az ingatlanban Iév6, a Vagyonkezeldé tulajdonat képezd
vagyontargyakért felelésséget nem vallal.

38. A Tulajdonos évente legalabb egy alkalommal, a kézfeladat ellatas, illetve a
Vagyonkezeld miikdédésének zavarasa nélkil, elézetes értesités alapjan jogosult
ellenérizni a vagyonkezelésbe adott 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodast, a
vagyon rendeltetésszer( hasznalatat.

39. Az ellenérzés soran a Tulajdonos képvisel6je jogosult

a) a Vagyonkezel6 vagyonkezelésében I|évé ingatlan terlletére, illetve a
Vagyonkezel6 altal hasznalt irodai és egyéb célu helyiségeibe belépni és ott

tartézkodni,
b) az ellenérzés targyahoz kapcsolodo iratokba és mas dokumentumokba,
elektronikus adathordozén tarolt adatokba — a killén jogszabalyokban

meghatarozott adat- és titokvédelmi eléirasok betartasaval — betekinteni,
c) a Vagyonkezel6 alkalmazottjatél irasban vagy széban felvilagositast,
informaciot kérni,
d) az atadott vagyontargyak meglétét és allagat ellenérizni.
A Tulajdonos az ellenérzés megallapitasairél értesiti a Vagyonkezel6t.

40. Vagyonkezelé 15 napon beliil kételes bejelenteni a Tulajdonosnak a vagyonkezeldi
jogot érinté, illetve jelen szerzédés targyat képezé ingatlant és ingosagokat érintd tényt,
adatvaltozast, egyéb koriimenyt.

Iv.
A vagyonnal val6 gazdalkodas

1. A Vagyonkezel6 a vagyon hasznalataért dijat a tulajdonosnak nem fizet. A
vagyonkezelé a vagyontargyak hasznositasabol keletkezé bevételeibdl koteles a
vagyontargyak allapotat és értékét hosszi tavon megérizni, tovabba az adott
énkormanyzati feladat magas szintli ellatasahoz szilkséges technikai szinvonalon
fenntartani.

2. A szerzédo felek rogzitik azon tényt, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlan és ingod
vagyontargyak az ©nkormanyzati koézvagyon részét képezik, igy az ezzel vald
gazdalkodas fokozott felelésséggel jar. Ebbdl kifolyolag Vagyonkezelé a szerzédéses
viszony fennalita alatt folyamatosan koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonnal -
gazdasagi szamitasokkal alatamasztottan - eredményesen, a jo gazda gondossagaval
eljarva gazdalkodni. E kotelezettsége keretében koteles a Tulajdonost haladéktalanul
értesiteni, amennyiben a gazdalkodas eredményessége barmilyen okbdl veszélybe
keriil. E pontba foglalt kételezettsége felréhaté és folyamatos, illetve visszatér6 a vagyon
értékét és épségét veszélyezteté megszegése esetén Tulajdonos azonnali hatalyu
rendkivilli felmondassal élhet a VIII. fejezetben foglaltak szerint.

3. A Vagyonkezeld kételes a vagyonkezelésébe vett vagyon utan legalabb a kézhasznu
tevékenységen fellli arbevételbél szarmazé addézas elétti eredménye Osszegének
megfeleld mértékl tartalékot képezni és ezt az altala készitett — a szerzédés IV. 6.
pontidban meghatarozott — Utemtervnek megfeleléen felhasznalni és arrol a
Tulajdonosnak beszamolni.
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4. A Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak utan elszamolt és
elkiuldnitetten nyilvantartott értékcsokkenésnek megfelelé oOsszeget koteles e
szerzbdésben foglaltak szerint a vagyon poétlasara, bovitésére és felujitasara forditani.

5. A Vagyonkezelé a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak hasznositasabél szarmazé
bevételeit, kdzvetlen koltségeit és raforditasait, sajat vagyonanak a hasznositasabdl
szarmazo bevételeitdl elkilonitetten koteles nyilvantartani.

6. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezelé kételes minden év
oktéber 31-ig kilén - kilén a vagyonkezelésébe vett és a sajat tulajdonaban lévo
vagyoni eszk6ézokre vonatkozoan felljitasi és rekonstrukcios temtervet késziteni és azt
a tulajdonossal véleményeztetni. Az utemtervben szereplé munkalatoknak olyannak kell
lennie, hogy azok biztositsak a vagyonelemek hosszu tavu és magas szinvonalu
miikédését. Az utemtervben fel kell tiintetni a munkalatok forrasigényét.

7. A Tulajdonos a felujitasi és rekonstrukcios tervet minden év december 31-ig kételes
véleményezni. Annak megallapitasara, hogy a felljitasi és rekonstrukciés terv a
vagyontargyak megfelelé mikodését, illetve a kulturalis funkcio megallapitott
szinvonalanak a biztositasara elégséges-e, a Tulajdonos - amennyiben azt
szilkségesnek latja ugy — fuggetlen szakértét kérhet fel ennek megitélésere.

8. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezelé ha az gazdasagilag
indokolt és a jogszabalyok lehetéséget adnak ra, a vagyonkezelésbe vett vagyon
bévitése, tovabbfejlesztése a szolgaltatds mindségének javitasa érdekében
allamhaztartasi vagy EU forrasok elnyerése érdekében palyazatot nyujthat be a kiirohoz.
A palyazat benyujtasahoz a tulajdonos Képviselo-testillet elézetes hozzajarulasa
sziilkséges. A hozzajarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruhazas céljara az igényelt
tamogatas nyujtasara, 6sszegére, az 6nerére, a beruhazas elszamolasara, valamint a
tamogatas felhasznalasaval kapcsolatos biztositékokra vonatkozo feltételeket is. A
tulajdonos a palyazaton valo részvételhez torténé hozzajarulasat csak indokolt esetben
tagadhatja meg.

9. A beruhazasok eredményeképpen létrejétt vagyontargyakat Vagyonkezelo — a
vagyonkezeldi jog megtartasa mellett - gy adja az 6nkormanyzat tulajdonaba, hogy az
Onkormanyzatnak ebbél sem forgalmi (AFA), -sem egyéb adofizetési kotelezettsége
nem keletkezhet. Ha a jogviszony tulajdonosnak felréhatd okbdl szlinik meg, ugy felek
kozott a létrejott beruhazas elszamolt értékcsokkenést meghaladé mértéke tekintetében
elszamolasnak van helye.

V.
Az dnkormanyzati vagyonnal térténé elszamolas

1. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6é az adott évet kvetd
majus 31-ig irasban beszamol Budapest Févaros VI. Kerilet Terézvaros
Onkormanyzatanak az atvallalt feladatok ellatasarél és a hozza kapcsolédo vagyon
miikodtetésérdl. A Vagyonkezelének a gazdalkodasra és a vagyonra vonatkozd fobb
mutatékat is tartalmazé beszamolét Budapest Févaros VI. Kerilet Terézvaros
Onkormanyzatanak Polgarmesteréhez kell benyujtania. A beszamolot a Polgarmester a
Budapest Févaros VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Kepvisel6-testilete ele
terjeszti.

2. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezelésbe vett vagyoni
eszkdzokre vonatkozéan a szerzédés megkotését koveté 1 éven belll kdzdsen
vagyonértékelést készittetnek.
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3. A vagyonkezeld a vagyonkezel6i jog megsziinésekor kételes a vagyonkezelésbe vett
vagyontargyak jelen szerz6dés megkotéskori értékének a megsziinéskori vagyoni
értékéhez viszonyitott értékkillonbozetével elszamolni a kévetkezék szerint:

a. A szerzddé felek a tulajdonoshoz visszakerillé vagyonra vonatkozéan az altaluk
kozosen kivalasztott és fele — fele aranyban fizetett vagyonértékel6vel
készittetnek vagyonértékelést.

b. Ha a vagyon csokkenése az elszamolt értékcsokkenéseknek megfeleld
beruhazasok és feldjitasok elvégzése, illetve az éves beruhazasi tervek
megvalositasa ellenére ugy kovetkezett be, hogy a vagyonkezelét ezzel
kapcsolatban felelésség nem terheli, akkor a vagyonkezelé a kulénbozetet nem
koételes megtériteni.

c. Amennyiben a fent felsorolt feltételek nem teljesliltek, illetve a vagyon
csokkenésében vagyonkezel6t felelésség terheli, a killénbdzetet vagyonkezeld
koteles megtériteni.

d. A vagyon névekedésébdl szarmazé tobbletre /darab, érték/ vagyonkezelo nem
tarthat igényt, arra nézve sem tulajdonjoga /rész tulajdon/ nem keletkezik, sem
pedig megtéritési igénnyel nem Iéphet fel.

VL.
Vagyonkezeléssel kapcsolatos biztositasok

1. A vagyonkezelé kételes a vagyonkezelésbe vett vagyonra vagyon-, tiz és elemi kar
elleni biztositast, tovabba amennyiben szikségesnek latja tovabbi kiegészitd
biztositasokat kétni amelyben kedvezményezettként Budapest Févaros VI. Kerilet
Terézvaros Onkormanyzatat kell megjeléini. Ha a biztositasi esemény bekévetkezik, a
felek a kifizetett biztositasi 6sszeg vonatkozasaban a vagyonkezelé altal djonnan
létrehozott beruhazasoknak az elszamolt értékcsokkenést meghaladé mértéke
tekintetében egymassal elszamolnak.

2. A vagyonkezeld az atvett vagyonelemek miikédtetésére vonatkozé tevekenyseg
végzésével kapcsolatosan esetleg felmerilé karok ellen kételes feleldsségbiztositast
kotni.

3. A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a vagyonkezel6 a VI. 1. és 2. pontokban
jelzett biztositasokat sajat koltségére és felelésségére koti.

VIL.
Kartéritési felelésséggel kapcsolatos rendelkezések

1. A Vagyonkezelé a polgari jog altalanos szabalyai szerinti feleldsséggel tartozik a
szerzédés idétartama alatt okozott, az 6nkormanyzati vagyonban bekévetkezett karert.

2. A Vagyonkezeld felel a jelen szerzédésben meghatarozott adatszolgaltatasi,
nyilvantartasi, jelentési, értesitési kételezettsége elmulasztasabol eredd karokért.

3. A kezelt vagyon miikodtetése soran harmadik személynek okozott karokert a
Vagyonkezel6 felel.

4. A Vagyonkezelé felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzédésellenes hasznalat kévetkezménye. A nem rendeltetésszerii hasznalat folytan
keletkezett hibak kijavitasa, karok megtéritése a Vagyonkezel§ kotelezettsége
fiiggetlenil attél, hogy a bekdvetkezett hiba, illetve kar alkalmazottjai, tigyfelei, partnerei
vagy az érdekkérében eljaré személy magatartasara vezetheté vissza. Nem terheli a
Vagyonkezel6t a kartéritési kotelezettség, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy adott
helyzetben a kézvagyon hasznaléjatol elvarhato.



5. Ha Vagyonkezelé az ingatlant harmadik személy hasznalataba adja Vagyonkezel6 a
hasznalé6 magatartasaért, mint sajatjaért felel. Az ingatlan rendeltetésszer(i és jelen
szerz6dés szerinti hasznalatara vonatkozé rendelkezések alapjan koételes az erre
vonatkozé szerzdédésben koteles kikétni a rendelkezések megszegésébdl eredd,
harmadik személyt érinté karfelelésséget. Ha a harmadik személy hasznal6 a vagyonban
kart okoz, a Vagyonkezel6 koételes az okozott kart megtérittetni vagy a karokozas elétti
allapot helyreallitasat kovetelni.

VIIL.
A szerz6dés megsziintetése, megsziinése

1. Felek régzitik, hogy abban az esetben amennyiben a Vagyonkezel6 a jelen
szerzédésben vallalt barmely kételezettségét megszegi, ugy a Tulajdonos jogosult a
szerzédést egyoldaluan, irdsban azonnali hatallyal felmondani. Azonnali hatalyu
felmondasi ok ha a Vagyonkezelé a kezelésbe adott dnkormanyzati vagyonnal a
Tulajdonos altal meghatarozott feladatot/célt nem latja el vagy a vagyonban kart okoz.

2. A Vagyonkezelési szerzédés megsziinik:

a.) a szerzédésben meghatarozott idétartam elteltével,

b.) a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasaval [Métv. 109. § (12)],
c.) a szerz6édés rendkiviili felmondasaval [Métv. 109. § (10)],

d.) a Vagyonkezel6 jogutéd nélkilli megsziinésével

e.) a Vagyonkezelésbe adott vagyon megsemmisilésével

f) avagyonkezelésbe adott ingatlan teljes kisajatitasaval

g.) a szerzédésben, jogszabalyban meghatarozott egyéb ok vagy feltétel
bekdvetkezése esetén.

3. Az Onkormanyzat a hatarozott idejii vagyonkezelési szerzédést rendkivili
felmondassal akkor sziintetheti meg [Métv. 109. § (10)], ha:

a.) a Vagyonkezelé a szamara jogszabalyban el6irt kotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzédésben eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi,

b.) a Vagyonkezel6 a vele szemben a vagyonkezelési szerzédés megkéteset
megel6zéen megindult cséd- vagy felszamolasi eljarasrél az Onkormanyzatot
nem tajékoztatta, vagy a Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerzodeés
hatalyanak idétartama alatt cs6d- vagy felszamolasi eljaras indul,

c.) a Vagyonkezelé ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa
tébb mint hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

4. A szerzédés részben vagy egészben megsz(nik, ha az énkormanyzati sport, kulturalis
feladat ellatasa a jelen szerzédés |. 1. pont a) alpontjdban meghatarozott ingatlanban
megsz(inik, vagy a kézfeladat, kdzszolgaltatas ellatasa megszinik.

5. A Vagyonkezelé a vagyonkezel6i joga megsziinése esetén, a megsziinése napjatol
szamitott 15 napon belill kételes a megszilinéssel érintett ingatlant kidriteni és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, atadas-atvételi eljaras keretében a
Tulajdonos részére visszaadni.

6. Amennyiben a Vagyonkezelé6 a megsziinéssel érintett ingatlant az el6irt hataridéig
nem hagyja el, a Tulajdonos jogosult a helyiségeket birtokba venni, a Vagyonkezel6nek
a helyiségekben talalhaté ingdsagairol két tanuval hitelesitett leltart késziteni, és a
Vagyonkezel6t az ing6sagok 8 napon beliili elszallitasara irasban felszdlitani.
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7. Amennyiben a Vagyonkezeld az irasbeli felszélitasat kéveté 8 napon belil nem
szallitia el ingésagait, a Tulajdonos jogosult a Vagyonkezelének az ingatlanban lévo
vagyontargyait a Vagyonkezel6 kéltségre és székhelyére/telephelyére elszallittatni, vagy
megfelelé helyen torténd raktarozasarol a Vagyonkezel6 kéltségére gondoskodni.

8. A szerz6dés megsziinése esetén Vagyonkezel6 csereingatlanra igényt nem tarthat.

9. A szerz6dés megsziinése esetén a vagyonkezeldi jognak az ingatlan-nyilvantartasbél
valé torlésérél a Tulajdonos kételes gondoskodni.

IX.
Egyéb rendelkezések

1. A szerz6dést a Felek irasban jogosultak moédositani vagy kiegesziteni.

2. A Vagyonkezel6 vallalja, hogy sajat kommunikaciés tevékenysége részekent
megjeleniti Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatat, mint Tulajdonost.
A Tulajdonos megjelenitését a Vagyonkezel6 sajat kommunikacios tevékenysége soran
készitett kommunikaciés anyagokon, az ingatlanon jol lathaté helyen térténd
megjelenitéssel, sajat kdltségén biztositja.

3. A Tulajdonos vallalja, hogy a Vagyonkezeld kommunikaciés tevékenysége soran
szorosan egyuttmikodik a Vagyonkezelével.

4. Kapcsolattartok kijelolése: Felek a mikodtetési feladatok, illetve a hasznalat
Tulajdonos altal térténd ellenérzése soran kapcsolattartoként az alabbi személyeket
jelolik meg:

Tulajdonos részérél: Ovari Gyula alpolgarmester
Telefon: (+36 1) 351-7966, Fax: (+36 1) 322-9683
onkormanyzat@terezvaros.hu

Vagyonkezel részérol: Bokonyi Aniké vezérigazgato
Telefon: (+36 1) 690-0970
titkarsag@eotvos10.hu

Amennyiben a kapcsolattartok személyében valtozas torténik, ugy azt a szerz6do felek
kotelesek — az Uj kapcsolattarto személyének és elérhetéségének megjeldlésével
egymas felé 15 napon belill irasban bejelenteni. A kapcsolattarté szemeélyeének
valtozasa nem igényel alakszer(i szerz6désmodositast.

5. Vagyonkezeld kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerint
atlathaté szervezet, illetve a hasznositasban — kizarélag természetes személyek vagy az
Nvtv. 3 § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetek vesznek reszt.

6. Szerz6dé felek kolcséndsen kijelentik, hogy jelen szerzédést tévedestdl,
megtévesztéstdl, kényszeritéstél, valamint mindennem( jogellenes magatartastol
mentesen kotik meg. Szerzédé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés kélcsonos erdekeik
alapjan jott létre, annak tartalmat ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul
egyetértenek.

7. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrol szol6 2011.
évi CXCVI. térvény, a Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal valé gazdalkodas
és rendelkezés szabalyairdl sz6l6 24/2013. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a
Polgari Térvénykdnyv rendelkezései az iranyadok.
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8. Abban az esetben, ha a Szerzé6dés megkétésekor hatalyos, a Szerzédésre iranyado
jogszabalyt hatalyon kiviil helyezik, vagy ugy modositjak, hogy az 4j rendelkezésektdl
valo eltérésre a Feleknek nincs lehetéségiik (kogens rendelkezés), Felek a jelen
Szerzédés altal szabalyozott kérdésekben is a hatalyon kivill helyezett jogszabaly
helyébe 1ép6, vagy modositott jogszabaly Uj el6irasait tekintik alkalmazandonak.

9. Jelen szerzédést Budapest Févaros VI. kerillet Terézvaros Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a 173/2014. (VII. 3.) hatarozataval hagyta jova.

10. Szerz6édé felek a jelen szerzédést egyuttesen elolvastak, és a kozos ertelmezest
kévetéen, mint akaratukkal mindenben megegyezét, cégszeriien alairtak.
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Budapest Févaros VI. Kerlilet Terézvaros Onkormanyzata és Terézvarosi Kulturalis Kézhasznu
Nonprofit Zrt kozétt 2014. julius 1. napjatol létrejétt Vagyonkezelési szerzédes

1. szam( melléklete a vagyonkezelésbe adott INGATLANROL

I. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Cim 1067. Budapest VI. kertilet Eétvos utca 10.
Helyrajzi szam 29428
Ingatlan terillete 1100 m?

Tulajdoni lapon szerepld teher

Vezetékjog 2 m? VMB-169/2012. engedély alapjan. Jogosult
ELMU HALOZATI KFT. 1132. Budapest, Véci ut 72-74.

Il. Onkormanyzati nyilvantartasi adatok

Vagyonelem besorolasa

Korlatozottan forgalomképes vagyon

Ingatlan beépitett nett6 alapterilete

4045 m?

Brutto értéke
2014. janius 30.

1.133.260.403,-Ft

Elszamolt értékcsokkenés
2014. janius 30.

126.907.887,-Ft

Netto értéke
2014. junius 30.

1.006.352.516,-Ft

Eves értékcsokkenési leirasi kulcs

2%

-
\)f\

X




c&-ﬁo
..ﬂeﬂ.ﬂb . .
PO
OOWA.( @O”“#%&?‘ vo ..W%
v moﬁ&@%&% / \J.‘,@%
Z/»/w&w /@Ov@.
/ﬁ/@vofafvc’ \
>
/ﬁOvﬂ.ﬂ.

- 14-'697'259°6 14-'61L0°921L9L 14-'88¥°969'G¢ ‘N3IS3ZSSQ

: ‘ . . ‘ ] . ‘ ; : JuuazZs .
% 0S¥l 14-'161°62E’S 14-89/°661 /L 4-616'v2SCl oLoz/oc eye %0zQxzs® leyiuyoajbueH 9

_ AT ‘s g2~ i uazs ,
% 0S vl 4-1eL'hLe 14-6.2°61lS 14-000°L€8 0L0z/9L eye Jazspual 9z|afzn | ]

‘ ‘ : - ‘ . . ‘ . . julezs .
% 05 ¥l 14-8¥98.6'L 14-012'8.6°¢€ 14-'8G€°/GG'S oLoz/LL eye juodzojje uojele L 14

' P T ey wi O repe: juuezs _
% 0S vl 4-646€LCL 4-ceg’lcie E o A R a=(1o8 0L0z/8 seye Jazspual 9|aAbybaw gapIA €

. , PR R B Juuezs .
% 00 €€ 4-0 14-000'89G°L 14-'000'89S'L 600¢/€Cl eye %00G3joN C

‘ ‘ . ‘ : - ‘ ’ E juuezs :
% 0S ¥ 14-0.€°1€9 14-0€988L°L 14-000°028'L 600¢/Lcl eye aoTAL l

SHRY e Lt _wmhh.“mwm_;: wezs

1S9UAYYOSINOUD o}o19 ONON S9UIYHOSINIMD a)oua opnIg S5 Ipa KBa BasiAuuapy as9zanaubaw zQyzs3 -._..uw

SaA3l e jjowezs st

g jowezsi3 nezAuewioquQ

TOUNINWITINOADVA QONI Hope agsg|azayuohben e ajapi9||dw NWezs g

sopoziazs Isg|aza)uokben 1olelg)
|oyeldeu “| sninl ‘10z HOZQY HZ 10IdUON NUZSBYZQY SI[ein)|nd ISOIBAZDIS] S9 ejezAuBWIONUQ SOJBAZRIS | }8|NU8Y | SOJEAQH }sadepng



